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Broj:  48/18. 
Podgorica,  25.07.2018.g. 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Podgorica, 25.07.2018.g. 
___________________   MP   ____________________________ 

 (mjesto i datum)       (potpis odgovornog lica) 

PODACI O PROJEKTANTIMA: 

Naziv objekta 
 

Projektant: Vodeći projektant: 

Stambeni objekat 
 
DUP “Ilino “ Bar, zona 
“J”,urbanistička parcele 
br.19 
 
 

MONTPLAN DOO PODGORICA  
Licenca br. UPI 107/7-1490/2 od 30.04.2018 

MIODRAG MARAŠ, dipl.ing.arh.      
Licenca br.UPI 107/7-676/2 od 02.04.2018. 

PODACI O PROJEKTANTIMA: 

Naziv objekta 
Projektant: 

Projektant:  

ARHITEKTURA: MONTPLAN DOO PODGORICA  
Licenca br. UPI 107/7-1490/2 od 30.04.2018 

MIODRAG MARAŠ, dipl.ing.arh.   
Licenca br.UPI 107/7-676/2 od 02.04.2018. 
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Broj:  48/18 
Podgorica, 25.07.2018.g. 
. 
 
 
IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U SKLADU 

SA VAŽEĆIM PROPISIMA 
 

OBJEKAT: 

 
LOKACIJA: 

 
VRSTA I DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: 

 
GLAVNI INŽINJER: 

 
IZJAVLJUJEM 

 
da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 

 - Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ( Sl.list br64/17) i podzakonskim aktima donešenim 
na osnovu navedenog zakona, 
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte, 
- pravilima struke, 
- Urbanističko tehničkim uslovima. 
 
 
 

         ____________________________ 
          (potpis glavnog inžinjera) 
 
 
 

 Podgorica, 25.07.2018.g. 
 
___________________   MP   ____________________________ 

 (mjesto i datum)       (potpis odgovornog lica) 
 
 

 
STAMBENI OBJEKAT 

 

 
                                           DUP “Ilino “ Bar, zona “J”,urbanistička parcele br.19 
 

 
IDEJNI  PROJEKAT 

 

 
MIODRAG MARAŠ, dipl.ing.arh.     Licenca br.UPI 107/7-676/2 od 02.04.2018. 
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Broj: 48/18. 
Podgorica, 25.07.2018.g. 
 
 
 

IZJAVA MEĐUSOBNOJ USAGLAŠENOSTI SVIH DJELOVA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 
 
 
 

OBJEKAT: 

 
LOKACIJA: 

 
VRSTA I DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: 

 
GLAVNI INŽINJER: 

 
 

IZJAVLJUJEM 
 

da su svi djelovi tehničke dokumentacije, koji čine tehničku dokumentaciju za gradjenje objekta: 
 Stambenog objekta u zahvatu DUP “Ilino “ Bar, zona “J”,urbanistička parcele br.19 
,  međusobno usklađeni i prikazuju objekat kao tehničko-tehnološku cjelinu i funkcionalnu cjelinu. 
Izjava služi radi prijave građenja i gradjenja objekta, te se u druge svrhe ne može upotrijebiti. 
 

  
         ____________________________ 
          (potpis glavnog inžinjera) 
 

 Podgorica, 25.07.2018.g. 
___________________   MP   ____________________________ 

 (mjesto i datum)       (potpis odgovornog lica) 
 
 

 
STAMBENI OBJEKAT 

 

 
                                           DUP “Ilino “ Bar, zona “J”,urbanistička parcele br.19 
 

 
IDEJNI PROJEKAT 

 

 
MIODRAG MARAŠ, dipl.ing.arh.      Licenca br.UPI 107/7-676/2 od 02.04.2018. 
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1. Investitor radova  2.  Lokacija objekta 

 Fizičko lice: 
______________________________ 

(upisati ime i prezime) 

  Opština: 
Podgorica______________________________ 
Adresa:  
_______________________________ 
 

 Privredno društvo  
Naziv: 
___________________________________ 
___________________ 
 

 3.  Naziv objekta 
Stambeni objekat 
______________________________ 

 Pravno lice 
Naziv______________________________ 
___________________________________ 
Sjedište ____________________________ 
 

 4.  Vrsta radova 
 
Novogradnja___________________1 
Rekonstrukcija –   
dogradnja/nadogradnja___________2 

 Preduzetnik 
Naziv______________________________ 
___________________________________ 
Sjedište ____________________________ 
 

  Rekonstrukcija u postojećim  
gabaritima ____________________3 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

 Oblik svojine: 
Privatno __________________________1 
Javno   ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

 

 5.  Vrijednost radova u hiljadama eura 

|_____________________________| 

 Porijeklo kapitala: 
Domaći __________________________1 
Strani ____________________________2 
(zaokružiti odgovarajući broj) 

 

 6.  Površina i zapremina objekta 
Bruto površina objekta 
|_____________________________| 
Bruto zapremina objekta 
|_____________________________| 
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7. Sistem građenja objekta  10.  Da li ima stanova u objektu 

 Tradicionalni  ______________________1 
Polumontažni ______________________2 
Montažni  _________________________3 

(zaokružiti odgovarajući broj) 
 

  Da  ____________________________1 
Ne  ____________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

8. Veličina objekta, prema broju spratova  
Ispod zemlje     |____________________| 
Iznad zemlje     |____________________| 

(upisati broj spratova i najnižu / najvišu kotu) 

 

 12.  Stanovi      broj           korisna površina  
                                                u m2 

Ukupno      |__|__|__|       |__|__|__|__|__|__| 

Od toga: 

garsonjere i  
jednosobni |__|__|__|       |__|__|__|__|__|__| 

9. Instalacije u objektu 

Vodovod 

Ima  _____________________________1 

Nema  ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

  2 – sobni    |__|__|__|       |__|__|__|__|__|__| 

3 – sobni    |__|__|__|       |__|__|__|__|__|__| 

4 – sobni    |__|__|__|       |__|__|__|__|__|__| 

5 – sobni    |__|__|__|       |__|__|__|__|__|__| 

6 – sobni    |__|__|__|       |__|__|__|__|__|__| 

 Kanalizacija 
Ima  _____________________________1 
Nema  ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

  7 – sobni    |__|__|__|       |__|__|__|__|__|__| 

2 – sobni    |__|__|__|       |__|__|__|__|__|__| 

8 i  
višesobni    |__|__|__|       |__|__|__|__|__|__| 

 Centralno grijanje 
Ima  _____________________________1 
Nema  ___________________________2 
(zaokružiti odgovarajući broj) 
 
Lift 

  

13.  

 

Kuhinja                                       broj 

Kuhinja površine 4m2 i više          |__|__|__| 

Kuhinja površine manje od 4m2    |__|__|__| 

 
 Ima  _____________________________1 

Nema  ___________________________2 
(zaokružiti odgovarajući broj) 

 14. Korisna površina poslovnog prostora 

     |_____________________________| 
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URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 
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PROJEKTNI ZADATAK 

ZA IZRADU IDEJNOG PROJEKTA ZA IZGRADNJU 

STAMBENOG OBJEKTA 
 

UVOD 

 

Lokacija stambenog objekta objekta nalazi se na urbanističkoj parceli broj 19, u zoni »J« po DUP-u »Ilino » 

Bar. Potrebno je uraditi tehničku dokumentaciju za Idejni projekat na osnovu kojeg će se raditi glavni 

projekat. 
 
UTU 

Namjena objekta je turističko stanovanje sa poslovanjem. U prizemlju svih objekata namijenjenih stanovanju 

mogu se organizovati djelatnosti ukoliko ispunjavaju potrebe higijensko-tehničke  i ostale, zakonom propisane  

uslove, odnosno ako te djelatnosti ne zagadjuju okolinu (vazduh, vodu i zemlju), koji ne zahtijevaju veliku 

frekvenciju saobraćaja i ne stvaraju buku. 

Indeks zauzetosti za ovu namjenu se definišu u rasponu 40%-75%, 

A Indeks izgradjenosti za ovu namjenu se definišu u rasponu 1.0-2.5,  

Za izgradnju novih objekata, za urbanističke parcele u zoni «J«, važe sledeći parametri: 

Max spratnost: 6 etaža 

Max Kiz (koeficjent izgradjenosti) 2.5 

Max Si (stepen iskorišćenosti) 75% 

Min Si (stepen iskorišćenosti) 40 % 

Min Kiz (koeficjent izgradjenosti) 1.0 

Visinska regulacija izvedena je iz planom propisanih urbanističkih parametara. 

Dati  urbanistički parametri parameti, vezani za gabarite objekata bliže se utvrdjuju u skladu sa ispunjenim 

ostalim urbanističko-tehnološkim uslovima datim za predmetnu lokaciju. 

 

Stambeni objekat 

 

Stambeni objekat sastoji se od podrumske etaže - garaze sa 14 parking mjesta, prizemne etaže koja je u 

funkciji poslovanja, pet karakterističnih etaža sa po četiri stambene jedinice, i po mogućnosti sa potkrovljem 

sa dvije smještajne jedinice . 

 

 

 
 
         Investitor: 
 
       _____________________________ 
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                                 TEHNIČKI OPIS 
                                               uz idejni  projekat  stambenog objekta objekta  
                                          na urbanističkoj parceli br19   u zoni “J” po DUP-u “Ilino “ Bar 
 
UVOD 
Lokacija stambenog  objekta  se nalazi na urbanističkoj parceli br 19 u zoni “J” po DUP-u “Ilino “ Bar ukupne 
površine  517,3 m2.      
 
SADRŽAJ OBJEKTA 
Suteren – garaža   bruto površine  434.15 m2 

Graža sadrži 14 parking mjesta , dvije pomoćne prostorije kao I vertikalne komunikacije sa prizemljem I 
spratovima. 
 
Prizemlje se sastoji od dva poslovna prostora , I komunikacija za  povezivanje prizemlja sa apartmanima . 
Bruto površina prizemlja je 231,38 m2. 
 
Bruto površina etaže sprata je 236,09 m2.Objekat se satoji od pet identičnih smještajnih etaža . 
Etaže sadrže po četiri jednosobne smještajne jedinice neto kvadratura: 
Apartman  D  50,89 m2 
Apartman  E  55,59 m2 
Apartman  F  48,54 m2 
Apartman  G  31,78 m2 

 
Etaža potkrovlja je djelimično iskorišćenja za lift kućicu sa stepeništem i tavanskim prostorom. 
 
Ukupna ostvarena bruto površina objekta iznosi 1411,83 m2, 
 
Indeks zauzetosti u prizemlju iznosi 231,38/517,30 =  0,44 
Indeks zauzetosti na spratovima iznosi 236,09/517,30 =  0,45 
Ukupni indeks izgrađenosti iznosi 1411,83/517,30 =  2,72  
 
Iako smo projektovali objekat sa zauzetošću parcele ispod minimalne dozvoljene od 0,50 i maksimalno 
dozvoljene od 0,75, sa 6 nadzemnih etaža, dobili smo da je ukupni koeficijent izgrađenosti 2,72, što pokazuje 
da su zadati urbanistički parametri, indeksi zauzetosti, izgrađenosti i spratnost objekta neusaglašeni, 
odnosno da je maksimalni indeks izgrađenosti u odnosu na dozvoljene indekse zauzetosti i spratnosti, jako 
potcijenjen, tako da pri dozvoljenoj maksimalnoj zauzetosti od 0,75 i 6 nadzemnih etaža, indeks izgrađenosti 
mora biti najmanje 0,75x6=3,0 a ne 2,50 kako je dato UTU ima, odnosno detaljnim urbanističkim planom 
Ilino.  
Pokušali smo da drastično umanjimo gabarit objekta na 44% površine objekta u odnosu na dozvoljenih 
maksimalnih 75%, odnosno umanjenom na 58,66% od dozvoljene ili umanjene za 41,34% od dozvoljene 
zauzetosti. Sa planiranih 6 nadzemnih etaža, i pored drastičnog umanjenja gabarita, odnosno zauzetošću od 
44%, dobili smo ukupnu izgrađenost od 2,72, što pokazuje da planirani i zahtijevani maksimalni indeksi nijesu 
usaglašeni sa spratnošću objekata datih u UTU i DUP-u. 
 
Konstrukcija 
Kao konstruktivni sistem potrebno je raditi AB skeletni sistem, stubova 20x20cm i greda 20x40cm. 
 
Predvidjene su sve izolacije od štetnih spoljnih uticaja, u skladu sa važećim standardima i propisima: 
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• hidroizolacija podova i zidova i izolacija krova, 
• termička zaštita spoljnih elemenata objekta, 

 
Hidroizolacija je izvedena u podovima i zidovima. Na prelazu kroz konstruktivne armirano-betonske zidove 
(stubove) podlogu premazati penetratom u više slojeva. 
Termička zaštita je u skladu sa važećim propisima. Svi spoljni elementi objekta su dimenzionisani prema 
termičkim zahtjevima za I klimatsku zonu. 
 
Krovni pokrivač je u jednom dijelu objekta  od crijepa preko drvenih letava i daščane obloge preko rogova. 
Između rogova krova je postavljena termička izolacija od mineralne vune debljine 10 cm. Drugi dio objekta 
prekriven je ravnim neprohodnim krovom. 
Svi spoljni i unutrašnji otvori, ulazna vrata kao i unutrašnje pregrade se zatvaraju plastificiranim 
aliminijumskim profilima, zastakljenim stop sol staklom 4 mm.  
 
Svi oluci, olučne cijevi i opšivi oko oluka su od pocinčanog lima .Oluci su izgrađeni od lima debljine 0.7 mm. u 
koritima, a olučne cijevi 12 cm. Olučne cijevi se pričvršćuju ankerima za spoljni zid. 
 
Materijalizacija I kolorit 
Fasada objekta je kombinacija demit fasade I kamene obloge sa izolacije. 
Prizemlje objekta oblozeno je kamenom u svijetloj sivo bež boji - RAL1035 (pearl beige) na rosfraj 
podkonstrukciji preko stirodura debljine 5 cm. Slobodne površine izmedju otvora na fasadama su 
naizmenično obložene kamenom i demitom. Okviri oko vrata na fasadama uradjeni su od kamenih 
profila.Ograda na terasama je je od kovanog gvožđa u “rustik” crnoj boji. 
       
Organizacija prostora na UP 
Slobodan prostor urbanističke parcele oko objekta je dijelom iskorišćen za potrebe objekta, a dijelom je 
tretiran kao pejzažno uredjenje.Površina parcele sa  jugoistočne I  jugozapadne strane u potpunosti je 
tretirana kao zelena površina. Sjeverna I sjevero istočna strana parcele iskorišćena je za pristup garaži I 
parking prostoru.  
 
Parking prostori 
Parkiranje i gražiranje je planirano u  podrumskoj etaži sa silaznom rampom, i u okviru parcele uz prilaznu 
saobraćajnicu. U podzemnoj garaži je obezbijeđeno 14 parking mjesta. 
Na površini urbanističke parcele u nivou prizemlja je obezbijeđeno 2 podužna parking. 
Obzirom da se radi o turističkim apartmanima koji će biti organizovano iznajmljivani turistima, dobrom 
organizacijom usluge garažiranja auta od strane osoblja vlasnika objekta, i racionalnijim korišćenjem, broj 
parking u podzemnoj garaži se može povećati. Takođe, broja parking u garaži se može povećati ugradnjom 
Sistema sa duplim parkiranjem, odnosno po 2 automobila na jednom parking mjestu, šime bi se postigao 
kapacite od 30 parking mjesta, što je mnogo više od standard za ovu vrstu objekata. 
 
 
                                                                                      Projektant 
 
                                                                                    Maraš Miodrag, dipl.ing.arh. 
 
 
 
 
       SVE MJERE ZA ZANATSKE I DRUGE RADOVE PROVJERITI NA LICU MJESTA!!! 
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 Garaža
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Prvi sprat

A. Stepenište
B. Hodnik
C. Lift
D. Apartman
E. Apartman
F. Apartman
G. Apartman
Total neto:
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DUP "Ilino", Bar, zona "J",urbanistička parcela br.19
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2.  kupatilo
3.  kuhinja
4.  dnevna i trpezarija
5.  terasa
6.  spavaća soba

surface area:

Apartman G

1.  hodnik
2.  kupatilo
3.  kuhinja
4.  dnevna i trpezarija
5.  spavaća soba

Total neto:

površine:

ApartmanF

1.  hodnik
2.  kupatilo
3.  kuhinja
4.  dnevna i trpezarija
5.  spavaća soba
6.  terasa
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